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VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE 

 

OGGETTO: LAVORI DI “RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO CON 

MIGLIORAMENTO STRUTTURALE ED ADEGUAMENTO IMPIANTISTICO 

FINALIZZATI ALLA RIQUALIFICAZIONE E VALORIZZAZIONE DI PARTE DEL 

COMPLESSO EDILIZIO EX OSPEDALE PSICHIATRICO “SAN BENEDETTO” DI 

PESARO” (EX CRASS) - CUP D73D21000360005. 

AMBITO PNRR “FINANZIATO DALL’UNIONE EUROPEA - 

NEXTGENERATIONEU” 

MISS. 5 COMP. 2 INV. 2.3 “PINQUA - PROGRAMMA INNOVATIVO NAZIONALE 

PER LA QUALITÀ DELL’ABITARE”: 

- APPROVAZIONE PROGETTO ESECUTIVO REDATTO AI SENSI DEL D.LGS. 

50/2016 E S.M.I. 
 

L’anno duemilaventicinque, il giorno ventotto del mese di Gennaio, alle ore 09:42 in 

Pesaro, in una sala del Palazzo Comunale. 

A seguito di avvisi, si è riunita la Giunta Comunale nelle persone dei Signori: 

   P A 

1 Biancani Andrea Sindaco SI  

2 Vimini Daniele Vice Sindaco SI  

3 Conti Maria-rosa Assessore SI  

4 Della Dora Mila Assessore SI  

5 Frenquellucci Francesca Assessore SI  

6 Mengucci Sara Assessore SI  

7 Murgia Camilla Assessore SI  

8 Nobili Andrea Assessore  SI 

9 Pandolfi Luca Assessore SI  

10 Pozzi Riccardo Assessore SI  
 

 

Presiede l’adunanza  Il Sindaco Andrea Biancani   
 

Assiste  Segretario Generale Dott. Andrea Volpini 

 
Il Vice Sindaco Daniele Vimini è collegato da remoto tramite piattaforma Teams. 

 

 
Riconosciuta la legalità dell’adunanza e dichiarata aperta la seduta, il Presidente invita a 

discutere l’argomento indicato in oggetto. 
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LA GIUNTA COMUNALE 

 
Vista la seguente relazione del R.U.P. Arch. Stefano Amadio, in forze presso il Servizio Opere Pubbliche: 
 
“” 

Richiamata integralmente la Deliberazione di Giunta comunale n. 281 in data 01/12/2023, il cui oggetto 
reca: <<LAVORI DI “RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO CON MIGLIORAMENTO 
STRUTTURALE ED ADEGUAMENTO IMPIANTISTICO FINALIZZATI ALLA RIQUALIFICAZIONE E 
VALORIZZAZIONE DI PARTE DEL COMPLESSO EDILIZIO EX OSPEDALE PSICHIATRICO “SAN 
BENEDETTO” DI PESARO” - CUP D73D21000360005. 
AMBITO PNRR “FINANZIATO DALL’UNIONE EUROPEA - NEXTGENERATIONEU” MISS. 5 COMP. 2 INV. 
2.3 “PINQUA - PROGRAMMA INNOVATIVO NAZIONALE PER LA QUALITÀ DELL’ABITARE”. 
APPROVAZIONE DEI PROGETTI REDATTI AI SENSI DEL D.LGS. 50/2016 E S.M.I.: 
- PROGETTO DEFINITIVO E P.S.C. 
- PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICO-ECONOMICA (AREA SCOPERTA ANNESSA)>>  
ed il cui Quadro Economico risultava il seguente: 
 

QUADRO ECONOMICO DEL PRESENTE PROGETTO IN APPROVAZIONE 

A LAVORI Parziali  Totali  

  

1 

 

 

LAVORI  
compresi Oneri aziendali della Sicurezza (OS) 
e Costi della Manodopera (CM) 

  

  

 

€  11.333.597,07  
 2 Costi della Sicurezza (CS) - da PSC    €       205.296,08  

  IMPORTO LAVORI (A)   €  11.538.893,15  

          

B SOMME A DISPOSIZIONE     

  1 SOMME PER LAVORI     

  1.1 IVA sui lavori in appalto    €    1.153.889,32  

  1.2 Imprevisti    €         20.039,07  

 2 ACQUISTI ED ESPROPRI     

 2.1 Costo acquisto  €    1.151.000,00    

 2.2 Spese tecniche e notarili  €       105.048,90    

      Somma B.2  €    1.256.048,90 

  3 SPESE TECNICHE (compresa Cassa)     

  3.1.1 Progettazione definitiva  €       336.216,13   

  3.1.2 Verifica della progettazione definitiva  €         25.609,81   

 3.1.3 Indagini connesse alla progettazione  €       121.086,70   

 3.2 Progettazione esecutiva  €       255.787,00   

  3.3 Verifica della progettazione esecutiva  €         25.609,81   

  3.4 Direzione lavori e contabilità  €       412.177,71   

  3.5 Sicurezza in esecuzione  €       221.242,50   

  3.6 Collaudi e certificazioni  €       171.631,59   

  3.7 IVA al 22% su spese tecniche  €       345.259,48   

 3.8 Ribassi su prog. def. e verifica prog. (e relativa Iva)  €       289.695,64   

       Somma B.3  €    2.204.316,37  

  IMPORTO SOMME A DISPOSIZIONE (B)   €    4.634.293,66  

          

  COSTO INTERVENTO (A + B) A VALERE SU PINQUA E FOI €  16.173.186,81  

          

C SPESE NON FINANZIABILI     

    Incentivo funzioni tecniche (0,6%)  €         69.233,36    
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    Spese gara/ANAC/pubblicazioni  €         10.000,00    

    Allacciamenti/spostamento impianti sott.  €         45.000,00    

   Verifica ordigni bellici  €         20.000,00    

    Lavori in economia non diversamente quantificabili  €       130.593,66    

  IMPORTO (C)   €       274.827,02  

          

  COSTO TOTALE INTERVENTO (A + B + C)   €   16.448.013,83  

 

Considerato che, in merito all’assetto proprietario dell’immobile oggetto dell’intervento denominato 
“Recupero e riqualificazione funzionale dell’EX OSPEDALE PSICHIATRICO San Benedetto di Pesaro” 

(Intervento ID 1928): 

- con la Delibera di Consiglio Comunale n. 77 del 16/10/2023, riportante in oggetto 
<<ACQUISIZIONE AL PATRIMONIO COMUNALE DI PORZIONI DI IMMOBILI DI PROPRIETA’ 
DELL’AZIENDA SANITARIA TERRITORIALE PESARO URBINO, FINALIZZATI ALL’ATTUAZIONE 
DEL BANDO NAZIONALE DENOMINATO PINQUA, FACENTI PARTE DEL COMPENDIO 
DENOMINATO “SAN BENEDETTO” E DEL COMPENDIO DENOMINATO “VIA CATTANEO”>> e qui 
richiamata integralmente, veniva autorizzata – tra le altre - l’acquisizione al patrimonio comunale a 
titolo oneroso delle porzioni del compendio immobiliare denominato “ex CRASS San Benedetto” sito 
in Pesaro, C.so XI Settembre – già di proprietà AST di Pesaro e Urbino - censito nel Comune di 
Pesaro come segue: Foglio 67, mapp. 487, sub. nn. 8 e 9; 

- con Atto della Dott.ssa Luisa Rossi, Notaio in Pesaro, iscritto presso il Collegio Notarile dei Distretti 
Riuniti di Pesaro e Urbino, Repertorio n. 34209 Fascicolo n.16484 registrato a Pesaro il 13/12/2023 
n. 5997 Serie 1T venivano ceduti a titolo oneroso le porzioni di detto immobile, necessari 
all’esecuzione degli interventi di cui trattasi. 

 

Rilevato che: 

• con Determinazione dirigenziale n. 793 del 28/03/2024 veniva aggiudicato - ai sensi dell’art. 71 del 
D.Lgs. 36/2023 – l’appalto integrato finalizzato all’<<AFFIDAMENTO PROGETTAZIONE ESECUTIVA ED 
ESECUZIONE DEI LAVORI DI RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO CON 
MIGLIORAMENTO STRUTTURALE ED ADEGUAMENTO IMPIANTISTICO FINALIZZATI ALLA 
RIQUALIFICAZIONE E VALORIZZAZIONE DI PARTE DEL COMPLESSO EDILIZIO EX OSPEDALE 
PSICHIATRICO “SAN BENEDETTO”>>, per i lavori in argomento - includente il servizio di progettazione 
esecutiva - all’Operatore Economico EDIL CO. S.r.l. con sede in Matera, che indicava in sede di offerta 
come progettisti: 

1. MARKSTUDIO s.r.l. 
2. IS s.r.l. 
3. STUDIO ABITA PROGETTI E CONSULENZE s.r.l. 
4. COCCONCELLI VALENTINA 
5. TOTARO LUCIA 

• l’avvio della prestazione di servizi di progettazione di cui al predetto provvedimento veniva disposto dal 
RUP Arch. Stefano Amadio con “Processo verbale” Protocollo n.0057454/2024 del 09/05/2024; 

• il progetto esecutivo in approvazione con il presente provvedimento è soggetto a verifica ai sensi dell’art. 
42 e dell’Allegato I.7 Sezione IV (da art. 34 ad art. 44, ove pertinenti) del D.lgs. n. 36/2023 e, riguardando 
lavori di importi ricadenti alla lettera b) del comma 2 dell’art. 34 dell’Allegato I.7 del D.lgs. n. 36/2023, detta 
attività deve essere effettuata da organismi di controllo accreditati. 
 

Vista la Determinazione dirigenziale n. 2266 del 12/09/2024 – modificata con il  successivo Atto n. 2534 
del 14/10/2024 - di affidamento alla Società Progetto Costruzione Qualità PCQ S.r.l., con sede in via Varano - 
SP Cameranense n. 334/A ad Ancona, P.IVA 02341540421, dei servizi relativi alla “[omissis] VERIFICA 
DELLA PROGETTAZIONE ESECUTIVA PER LA PARTE EDIFICATA”, in considerazione della natura delle 
prestazioni da svolgere, configurantesi come “Servizi di ingegneria e architettura” ai sensi dell’art. 66 e in 
particolare della Parte V dell’Allegato II.12 del D.lgs. n. 36/2023, delle Linee Guida n. 1 “Indirizzi generali 
sull’affidamento dei servizi attinenti all’architettura e all’ingegneria” e del Titolo II del Regolamento dei 
Contratti del Comune di Pesaro. 
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Ribaditi i tempi molto stretti previsti per l’elaborazione della progettazione in accordo con le tempistiche 
contributive, l’incarico di verifica della progettazione - il cui formale inizio è stato disposto con “Processo 
verbale” Prot. n.0118074 del 02/10/2024 del RUP - è stato svolto “in progress”, ovvero durante lo svolgimento 
delle fasi progettuali, a mano a mano che gli elaborati sono stati prodotti, per consentire le indicazioni, i 
feedback progressivi e le eventuali integrazioni in tempo utile a consentire il necessario e corretto riesame 
finale, attraverso un processo sviluppato in accordo con il RUP e con i tecnici preposti alla progettazione. 

 

Considerato che i professionisti hanno trasmesso, come da richieste dei Verificatori, gli elaborati redatti ai 
sensi del D.Lgs. 50/2016 e s.m.i. secondo le seguenti temporalità: 

- 02/10/2024 – Invio documenti progettuali  

- 09/10/2024 – Invio documentazione del RUP  

- 10/10/2024 – Invio elaborati progettuali integrativi  

- 06/11/2024 – Invio parere da parte della Soprintendenza  

- 12/12/2024 - Invio elaborati progettuali integrativi  

- 18/12/2024 - Invio elaborati integrativi ambito AR 

- 20/12/2024 – Invio elaborati aggiornati   

- 29/12/2024 – Invio del documento a conferma della copertura finanziaria  

- 08/01/2025 – Invio elaborati aggiornati  

- 13/01/2025 – Invio elaborati aggiornati ambito sicurezza  

- 14/01/2025 – Invio controdeduzioni RUP  
relativi alla progettazione ESECUTIVA per i lavori di “Restauro e risanamento conservativo con miglioramento 
strutturale ed adeguamento impiantistico finalizzati alla riqualificazione e valorizzazione di parte del 

complesso edilizio ex ospedale psichiatrico “San Benedetto” di Pesaro”, costituito dagli elaborati 

progettuali elencati alla tavola GEN00_Elenco elaborati_rev01 (ALLEGATO 1 a questo provvedimento) 
conservati nel Fascicolo informatico n. 2021/6.5/31 del Comune di Pesaro, che si allegano in formato digitale 
al presente atto. 
 

Considerata la conclusione positiva dell’attività di verifica, come risulta dai: 

- Rapporto Intermedio n.1 emesso in data 18/10/2024  

- Rapporto Intermedio n.2 emesso in data 31/10/2024  

- Rapporto Intermedio n.3 emesso in data 23/12/2024  
e dal Rapporto Finale di Verifica, protocollato al n.0006458/2025 del 17/01/2025 dal Soggetto verificatore, 
Società Progetto Costruzione Qualità PCQ S.r.l., e l’attestazione di conclusione positiva di detta attività in 
data 23/01/2025 a firma dello scrivente RUP Arch. Stefano Amadio, come risulta da atto sottoscritto in pari 
data, agli atti del Servizio Opere Pubbliche. 

 

Ribadito che il progetto in approvazione, la cui complessità trova articolazione e compiuta 

rappresentazione negli elaborati di cui al punto precedente, incontra – confermandole - le volontà 

dell’Amministrazione, espresse con gli atti citati, pertanto la realizzazione di n. 38 appartamenti destinati 
ad E.R.P. attraverso la riqualificazione di una porzione del compendio immobiliare denominato “Ex CRASS 
San Benedetto” di Pesaro. 
 

Rilevato che: 
- l’aggiornamento e l’elaborazione esecutiva della documentazione costituente il progetto in approvazione con 
il presente provvedimento ha portato alla rideterminazione delle quantità economiche afferenti le lavorazioni, 

in aumento pari ad € 567.961,02 (su cui applicare il ribasso offerto in gara del 14,09%) – corrispondente ad 

un 5% dell’ammontare contrattuale; 
- tale riflesso dell’”ingegnerizzazione progettuale” non costituisce modifica sostanziale delle peculiarità 
afferenti le opere stesse, quindi l’oggetto e la natura generale del Contratto in essere con l’aggiudicataria 
EdilCo srl sono da ritenersi inalterati; 
- dette modifiche progettuali sono da ricomprendersi nel dettato del comma 5 dell’art. 120 del Codice degli 
appalti vigente, che recita: ”Sono sempre consentite, a prescindere dal loro valore, le modifiche non 
sostanziali.”. 
 

Visto inoltre il CAPO 8. DISPOSIZIONI PER L’ESECUZIONE - Art. 55. Modifiche al contratto del Capitolato 
Speciale d’Appalto. 
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Dato atto, pertanto, che risulta necessario approvare con il presente atto il seguente Quadro Economico 
aggiornato, tenuto conto degli approfondimenti progettuali non sostanziali di cui la punto precedente, resisi 

indispensabili per permettere la piena fattibilità dell’opera nel suo complesso: tale QE prevede un importo 

totale pari a € 16.448.013,83, di cui € 10.429.924,64 per Lavori ed € 5.743.262,17 per Somme a 
disposizione dell'Amministrazione (a valere sul contributo PINQuA con aggiunta del FOI) ed € 274.827,02 da 
cofinanziamento. L’importo complessivo di questo ultimo Quadro Economico non muta, trovandosi le somme 
necessarie a quanto di cui ai punti precedenti tra i ribassi accantonati tra le Somme a disposizione 
dell'Amministrazione – e fruibili in tal senso, come espresso dal Ministero delle Infrastrutture e Trasporti nella 

nota prot. 39222 del 28/03/2024, agli atti -, pertanto corrisponde all’importo di piano contributivo: 
 

QUADRO ECONOMICO DEL PRESENTE PROGETTO ESECUTIVO IN APPROVAZIONE 

A LAVORI Parziali  Totali  

  
1 

 
LAVORI 
compresi Oneri aziend. Sicurezza (OS) e Costi Manodopera 

    

  1.1 Lavori aggiudicati in appalto (su progetto definitivo)   9.736.693,24 € 

  1.2 Importo aggiuntivo lavori (su progetto esecutivo)   487.935,31 € 

  2 Costi della sicurezza (CS) - da PSC   205.296,08 € 

  IMPORTO LAVORI (A)   10.429.924,64 € 

          

B SOMME A DISPOSIZIONE     

  1 SOMME PER LAVORI     

  1.1 IVA al 10% sui lavori in appalto   1.042.992,46 € 

  1.2 Imprevisti   78.106,07 € 

  2 ACQUISTI ED ESPROPRI     

  2.1 Costo acquisto 1.151.000,00 €   

  2.2 Spese tecniche e notarili 105.048,90 €   

      Somma B.2 1.256.048,90 € 

  3 SPESE TECNICHE (Cassa compresa)     

  3.1.1 Progettazione definitiva 336.216,13 €   

  3.1.2 Verifica della progettazione definitiva 25.609,81 €   

  3.1.3 Indagini connesse alla progettazione 121.086,70 €   

  3.2 Progettazione esecutiva in appalto integrato 297.967,45 €   

  3.3 Verifica della progettazione esecutiva 25.609,81 €   

  3.4 Direzione lavori e contabilità 424.350,29 €   

  3.5 Sicurezza in esecuzione 143.902,30 €   

  3.6 Collaudi e certificazioni 145.010,14 €   

  3.7.1 IVA al 22% su sp. tecniche progettazione (voci 3.1, 3.2, 3.3) 177.427,78 €   

  3.7.2 IVA al 22% su sp. tecniche esecuzione (voci 3.4, 3.5, 3.6) 156.917,80 €   

      Somma B.3 1.854.098,21 € 

  4 SOMME DA RIBASSI     

  4.1 Ribassi spese tecniche prog. definitiva e verifica progettaz. 289.695,64 €   

  4.2 Ribassi gara d'appalto integrato (compresa Cassa e Iva) 1.222.320,89 €   

      Somma B.4 1.512.016,53 € 

  IMPORTO SOMME A DISPOSIZIONE (B)   5.743.262,17 € 

     
  COSTO INTERVENTO (A + B) A VALERE SU PINQUA, CON AGGIUNTA FOI  16.173.186,81 € 
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C SPESE NON FINANZIABILI     

  1 Incentivo funzioni tecniche (2%) 69.233,36 €   

  2 Spese gara/ANAC/pubblicazioni 10.000,00 €   

  3 Allacciamenti/spostamento impianti sott. 45.000,00 €   

  4 Verifica ordigni bellici 20.000,00 €   

  5 Lavori in economia non diversamente quantificabili 130.593,66 €   

  IMPORTO SOMME A DISPOSIZIONE (C)   274.827,02 € 
     

  COSTO TOTALE INTERVENTO (A + B + C)   16.448.013,83 € 

 

Atteso un successivo provvedimento dirigenziale mirato all’approvazione di quanto opportuno ai fini della 
conseguente modifica contrattuale; 

 

Ribadito che, per quanto riguarda l‘iter procedimentale delle proposte ammesse a contributo, il Ministero 
deputato alla gestione ha stabilito i seguenti termini da rispettare: 
- 31 marzo 2026: termine finale (invariato) per la trasmissione del certificato di collaudo, in linea con il 

termine di conclusione del Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza. 

 

Ribadito che i lavori di cui al presente appalto sono soggetti alla disciplina speciale di cui all’art. 132 e segg. 
del D.Lgs. n. 36/2023 e relativo Allegato II.18 e che sono stati valutati a tal riguardo tutti i pareri previsti in 
sede di Conferenza di Servizi, la cui conclusione positiva – contemperando, all’interno della stessa, pareri, 
intese, concerti, nulla osta o altri atti di assenso, comunque denominati, di competenza delle Amministrazioni 
Pubbliche e/o altri Enti interessati dal presente procedimento – è stata sancita: 

• con Determinazione dirigenziale n. 2915 del 17/10/2023 - esecutiva a termini di legge - secondo i pareri 
espressi dagli Enti/Servizi partecipanti alla Conferenza, dando atto che la stessa si è svolta in due sedute, 
ed i cui verbali con i relativi allegati, conservati agli atti del Servizio, sono stati trasmessi agli Enti e ai 
Soggetti partecipanti per giusta conoscenza; 

• la suddetta Determinazione n. 2915/2023 sostituisce ad ogni effetto tutti gli atti di assenso, comunque 
denominati, di competenza delle amministrazioni e dei gestori di beni e servizi pubblici interessati, 
partecipanti o invitati o risultati assenti alla Conferenza, i quali costituiscono presupposto per 
l’approvazione del progetto di fattibilità tecnico-economico (parziale integrazione) e del progetto definitivo 
in questione, previa verifica ai sensi dell’art. 42 del D.lgs. n. 36/2023. 

 

Tenuto conto che lo scrivente RUP altresì provvedeva a richiedere emissione di parere sul progetto 
esecutivo alla Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per le Province di Ancona e Pesaro e 
Urbino, pervenuto – unitamente a quello della Soprintendenza Speciale per il Piano Nazionale di Ripresa e 
Resilienza – nella forma di presa d’atto delle indicazioni impartite, con Protocollo n.0132920/2024 del 
05/11/2024, favorevole con alcune prescrizioni di natura sostanzialmente operativa, potendosi ritenere non 
necessario indire un ulteriore Conferenza di Servizi. 

 

Dato atto che, ai sensi dell’art. 7 comma 1 lett. c) del D.M. 380/2001 e s.m.i., l’approvazione progettuale di 
cui al presente provvedimento, costituisce titolo abitativo edilizio. 

 

Dato altresì atto che, come stabilito al comma 3 dell’art. 42 del D.lgs. n. 36/2023, l’esito positivo della 
verifica del progetto esecutivo assolve a tutti gli obblighi di deposito e di autorizzazione per le costruzioni in 
zone sismiche nonché di denuncia dei lavori all’ufficio del genio civile. Il progetto esecutivo, corredato della 
attestazione dell’avvenuta positiva verifica in data 23/01/2025 a firma dello scrivente RUP Arch. Stefano 
Amadio), sarà depositato con modalità telematica interoperabile presso l’Archivio informatico nazionale delle 
opere pubbliche del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti da parte della Stazione Appaltante. 

 

Richiamati:  
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- i principi trasversali previsti dal PNRR, quali, tra l’altro, il principio del contributo all’obiettivo climatico e 
digitale (c.d. tagging), il principio di parità di genere e l’obbligo di protezione e valorizzazione dei giovani; 
- gli obblighi di assicurare il conseguimento di target e milestone e degli obiettivi finanziari stabiliti dal PNRR; 
- il regolamento UE 2020/852 e, in particolare, l’articolo 17 che definisce gli obiettivi ambientali, tra cui il 

principio di non arrecare un danno significativo (DNSH, “Do no significant harm”), e la Comunicazione della 
Commissione UE 2021/C 58/01, recante “Orientamenti tecnici sull’applicazione del principio «non arrecare 
un danno significativo» a norma del regolamento sul dispositivo per la ripresa e la resilienza”. 

 

Ribadito che la spesa complessiva dell’intervento pari ad € 16.448.013,83 è prevista ai Capitoli:  
- 01052.02.10058 - REALIZZAZIONE PROGETTO PINQUA COMPLESSO SAN BENEDETTO-M5C2 

PNRR 2.3 PINQUA COMPLESSO SAN BENEDETTO;  
- 01052.02.10056 - INCARICHI PROFESSIONALI REALIZZAZIONE PROGETTO PINQUA - 

COMPLESSO SAN BENEDETTO;  
ed è finanziata come segue:  

- per € 14.975.172,98 con Contributo ministeriale al Capitolo 40200.01.00097 denominato 
TRASFERIMENTO MINISTERO M5C2 PNRR 2.3 PINQUA COMPLESSO SAN BENEDETTO, del 
vigente bilancio pluriennale, annualità 2023-2025;  

- per € 1.198.013,83 con quota del Fondo per l’avvio di Opere Indifferibili - secondo semestre 2023, 
confermato con decreto del Ragioniere dello Stato n. 187 del 11/08/2023 e successivo decreto MEF 
del Ragioniere dello Stato n. 195 del 06/10/2023 all’Allegato 1, anno 2023;  

- per € 274.827,02 con cofinanziamento comunale mediante alienazioni beni immobili, anno 2025. 

 

Tutto ciò premesso e considerato si propone alla Giunta Comunale di adottare un atto deliberativo 

così articolato: 

 
1. DI PRENDERE ATTO delle premesse sopra riportate quale parte integrante del presente atto. 
2. DI APPROVARE il progetto ESECUTIVO per i lavori di “Restauro e risanamento conservativo con 

miglioramento strutturale ed adeguamento impiantistico finalizzati alla riqualificazione e valorizzazione di 
parte del complesso edilizio ex ospedale psichiatrico “San Benedetto” di Pesaro”, redatti ai sensi del 
D.Lgs. 50/2016 e s.m.i. a cura dell’R.T.P. costituita tra il mandatario MARKSTUDIO s.r.l.,ì e i mandanti IS 
s.r.l., STUDIO ABITA PROGETTI E CONSULENZE s.r.l., COCCONCELLI VALENTINA e TOTARO 
LUCIA, composto dagli elaborati progettuali elencati alla tavola GEN00_Elenco elaborati_rev01 
(ALLEGATO 1) indicati in premessa, l’attestazione di conclusione positiva di detta attività in data 
23/01/2025 a firma dello scrivente RUP Arch. Stefano Amadio (ALLEGATO 3) a seguito del recepimento 
del Rapporto Finale di Verifica del progetto registrato al Prot. n. 0006458/2025 del 17/01/2025 
(ALLEGATO 2), sottoscritto dal Soggetto verificatore, Società Progetto Costruzione Qualità PCQ S.r.l., 
che si allegano al presente atto per formarne parte integrante.  

3. DI DARE ATTO che con successivi provvedimenti dirigenziali avverrà l’approvazione di quanto opportuno 
ai fini della conseguente modifica contrattuale. 

4. DI APPROVARE il quadro economico dell’intervento, dell’importo totale pari a € 16.448.013,83, di cui € 
10.429.924,64 per Lavori ed € 5.743.262,17 per Somme a disposizione dell'Amministrazione (a valere sul 
contributo PINQuA con aggiunta del FOI) ed € 274.827,02 da cofinanziamento così specificato: 

 

QUADRO ECONOMICO DEL PRESENTE PROGETTO ESECUTIVO IN APPROVAZIONE 

A LAVORI Parziali  Totali  

  
1 

 
LAVORI 
compresi Oneri aziend. Sicurezza (OS) e Costi Manodopera 

    

  1.1 Lavori aggiudicati in appalto (su progetto definitivo)   9.736.693,24 € 

  1.2 Importo aggiuntivo lavori (su progetto esecutivo)   487.935,31 € 

  2 Costi della sicurezza (CS) - da PSC   205.296,08 € 

  IMPORTO LAVORI (A)   10.429.924,64 € 

          

B SOMME A DISPOSIZIONE     

  1 SOMME PER LAVORI     
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  1.1 IVA al 10% sui lavori in appalto   1.042.992,46 € 

  1.2 Imprevisti   78.106,07 € 

  2 ACQUISTI ED ESPROPRI     

  2.1 Costo acquisto 1.151.000,00 €   

  2.2 Spese tecniche e notarili 105.048,90 €   

      Somma B.2 1.256.048,90 € 

  3 SPESE TECNICHE (Cassa compresa)     

  3.1.1 Progettazione definitiva 336.216,13 €   

  3.1.2 Verifica della progettazione definitiva 25.609,81 €   

  3.1.3 Indagini connesse alla progettazione 121.086,70 €   

  3.2 Progettazione esecutiva in appalto integrato 297.967,45 €   

  3.3 Verifica della progettazione esecutiva 25.609,81 €   

  3.4 Direzione lavori e contabilità 424.350,29 €   

  3.5 Sicurezza in esecuzione 143.902,30 €   

  3.6 Collaudi e certificazioni 145.010,14 €   

  3.7.1 IVA al 22% su sp. tecniche progettazione (voci 3.1, 3.2, 3.3) 177.427,78 €   

  3.7.2 IVA al 22% su sp. tecniche esecuzione (voci 3.4, 3.5, 3.6) 156.917,80 €   

      Somma B.3 1.854.098,21 € 

  4 SOMME DA RIBASSI     

  4.1 Ribassi spese tecniche prog. definitiva e verifica progettaz. 289.695,64 €   

  4.2 Ribassi gara d'appalto integrato (compresa Cassa e Iva) 1.222.320,89 €   

      Somma B.4 1.512.016,53 € 

  IMPORTO SOMME A DISPOSIZIONE (B)   5.743.262,17 € 

     
  COSTO INTERVENTO (A + B) A VALERE SU PINQUA, CON AGGIUNTA FOI  16.173.186,81 € 

     

     
C SPESE NON FINANZIABILI     

  1 Incentivo funzioni tecniche (2%) 69.233,36 €   

  2 Spese gara/ANAC/pubblicazioni 10.000,00 €   

  3 Allacciamenti/spostamento impianti sott. 45.000,00 €   

  4 Verifica ordigni bellici 20.000,00 €   

  5 Lavori in economia non diversamente quantificabili 130.593,66 €   

  IMPORTO SOMME A DISPOSIZIONE (C)   274.827,02 € 
     

  COSTO TOTALE INTERVENTO (A + B + C)   16.448.013,83 € 

 

5. DI PRENDERE ATTO che la spesa complessiva per l’intervento pari ad € 16.448.013,83 è prevista ai 
Capitoli: 
- 01052.02.10058 - REALIZZAZIONE PROGETTO PINQUA COMPLESSO SAN BENEDETTO-M5C2 

PNRR 2.3 PINQUA COMPLESSO SAN BENEDETTO;  
- 01052.02.10056 - INCARICHI PROFESSIONALI REALIZZAZIONE PROGETTO PINQUA - 

COMPLESSO SAN BENEDETTO;  
ed è finanziata come segue:  

- per € 14.975.172,98 con Contributo ministeriale al Capitolo 40200.01.00097 denominato 
TRASFERIMENTO MINISTERO M5C2 PNRR 2.3 PINQUA COMPLESSO SAN BENEDETTO, del 
vigente bilancio pluriennale, annualità 2023-2025;  
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- per € 1.198.013,83 con quota del Fondo per l’avvio di Opere Indifferibili - secondo semestre 2023, 
confermato con decreto del Ragioniere dello Stato n. 187 del 11/08/2023 e successivo decreto MEF 
del Ragioniere dello Stato n. 195 del 06/10/2023 all’Allegato 1, anno 2023;  

- per € 274.827,02 con cofinanziamento comunale mediante alienazioni beni immobili, anno 2025. 
6. DI PRENDERE ATTO che, ai sensi dell’art. 7 comma 1 lett. c) del D.M. 380/2001 e s.m.i., l’approvazione 

progettuale di cui al presente provvedimento, costituisce titolo abitativo edilizio. 
7. DI PRENDERE ATTO che, come stabilito al comma 3 dell’art. 42 del D.lgs. n. 36/2023, l’esito positivo 

della verifica del progetto esecutivo assolve a tutti gli obblighi di deposito e di autorizzazione per le 
costruzioni in zone sismiche nonché di denuncia dei lavori all’ufficio del genio civile. Il progetto esecutivo, 
corredato della attestazione dell’avvenuta positiva verifica in data 23/01/2025 a firma dello scrivente RUP 
Arch. Stefano Amadio), sarà depositato con modalità telematica interoperabile presso l’Archivio 
informatico nazionale delle opere pubbliche del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti da parte della 
Stazione Appaltante. 

8. DI PRENDERE ATTO che, ai sensi dell’art. 15 del D.lgs. n. 36/2023, il Responsabile Unico del Progetto è 
l’Arch. Stefano Amadio, in forze presso il Servizio Opere Pubbliche del Comune di Pesaro, e che il titolare 
del potere sostitutivo in caso di inerzia, ai sensi degli artt. 2, comma 9-bis L. 241/1990 e 12 del D.L. 
77/2021, così come convertito con modificazioni in L. n. 108/2021, è l’Arch. Maurizio Severini, Dirigente 
del Servizio. 

 
Si trasmette per il provvedimento deliberativo, significando l’esigenza di attribuire all’atto proposto l’immediata 
esecutività ai sensi dell’art. 134, comma 4, del T.U.E.L. emanato con D.lgs. n. 267/2000, in considerazione 
della necessità di rispettare la strettissima tempistica prevista dal finanziamento nell’ambito delle risorse del 
Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (PNRR), Missione 5 “Inclusione e Coesione”, Componente 2 
“Infrastrutture sociali, famiglie, comunità e terzo settore”, Investimento 2.3 “PINQUA - PROGRAMMA 
INNOVATIVO NAZIONALE PER LA QUALITÀ DELL’ABITARE”. 

“” 
 
Visti i pareri favorevoli di regolarità tecnica e contabile espressi ai sensi dell’art. 49, comma 1 e dell’art. 147 
bis, comma 1 del TUEL, allegati alla presente delibera.  
 
Appurato che il Segretario Generale ai sensi dell’art. 4 bis, comma 2 del Regolamento di contabilità ha 
apposto il visto di conformità dell’azione amministrativa.  
 
con voti unanimi espressi nei modi di legge 
 

DELIBERA 
 

1. DI PRENDERE ATTO delle premesse sopra riportate quale parte integrante del presente atto. 
2. DI APPROVARE il progetto ESECUTIVO per i lavori di “Restauro e risanamento conservativo con 

miglioramento strutturale ed adeguamento impiantistico finalizzati alla riqualificazione e valorizzazione di 
parte del complesso edilizio ex ospedale psichiatrico “San Benedetto” di Pesaro”, redatti ai sensi del 
D.Lgs. 50/2016 e s.m.i. a cura dell’R.T.P. costituita tra il mandatario MARKSTUDIO s.r.l.,ì e i mandanti IS 
s.r.l., STUDIO ABITA PROGETTI E CONSULENZE s.r.l., COCCONCELLI VALENTINA e TOTARO 
LUCIA, composto dagli elaborati progettuali elencati alla tavola GEN00_Elenco elaborati_rev01 
(ALLEGATO 1) indicati in premessa, l’attestazione di conclusione positiva di detta attività in data 
23/01/2025 a firma dello scrivente RUP Arch. Stefano Amadio (ALLEGATO 3) a seguito del recepimento 
del Rapporto Finale di Verifica del progetto registrato al Prot. n. 0006458/2025 del 17/01/2025 
(ALLEGATO 2), sottoscritto dal Soggetto verificatore, Società Progetto Costruzione Qualità PCQ S.r.l., 
che si allegano al presente atto per formarne parte integrante.  

3. DI DARE ATTO che con successivi provvedimenti dirigenziali avverrà l’approvazione di quanto opportuno 
ai fini della conseguente modifica contrattuale. 

4. DI APPROVARE il quadro economico dell’intervento, dell’importo totale pari a € 16.448.013,83, di cui € 
10.429.924,64 per Lavori ed € 5.743.262,17 per Somme a disposizione dell'Amministrazione (a valere sul 
contributo PINQuA con aggiunta del FOI) ed € 274.827,02 da cofinanziamento così specificato: 
 

QUADRO ECONOMICO DEL PRESENTE PROGETTO ESECUTIVO IN APPROVAZIONE 
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A LAVORI Parziali  Totali  

  
1 

 
LAVORI 
compresi Oneri aziend. Sicurezza (OS) e Costi Manodopera 

    

  1.1 Lavori aggiudicati in appalto (su progetto definitivo)   9.736.693,24 € 

  1.2 Importo aggiuntivo lavori (su progetto esecutivo)   487.935,31 € 

  2 Costi della sicurezza (CS) - da PSC   205.296,08 € 

  IMPORTO LAVORI (A)   10.429.924,64 € 

          

B SOMME A DISPOSIZIONE     

  1 SOMME PER LAVORI     

  1.1 IVA al 10% sui lavori in appalto   1.042.992,46 € 

  1.2 Imprevisti   78.106,07 € 

  2 ACQUISTI ED ESPROPRI     

  2.1 Costo acquisto 1.151.000,00 €   

  2.2 Spese tecniche e notarili 105.048,90 €   

      Somma B.2 1.256.048,90 € 

  3 SPESE TECNICHE (Cassa compresa)     

  3.1.1 Progettazione definitiva 336.216,13 €   

  3.1.2 Verifica della progettazione definitiva 25.609,81 €   

  3.1.3 Indagini connesse alla progettazione 121.086,70 €   

  3.2 Progettazione esecutiva in appalto integrato 297.967,45 €   

  3.3 Verifica della progettazione esecutiva 25.609,81 €   

  3.4 Direzione lavori e contabilità 424.350,29 €   

  3.5 Sicurezza in esecuzione 143.902,30 €   

  3.6 Collaudi e certificazioni 145.010,14 €   

  3.7.1 IVA al 22% su sp. tecniche progettazione (voci 3.1, 3.2, 3.3) 177.427,78 €   

  3.7.2 IVA al 22% su sp. tecniche esecuzione (voci 3.4, 3.5, 3.6) 156.917,80 €   

      Somma B.3 1.854.098,21 € 

  4 SOMME DA RIBASSI     

  4.1 Ribassi spese tecniche prog. definitiva e verifica progettaz. 289.695,64 €   

  4.2 Ribassi gara d'appalto integrato (compresa Cassa e Iva) 1.222.320,89 €   

      Somma B.4 1.512.016,53 € 

  IMPORTO SOMME A DISPOSIZIONE (B)   5.743.262,17 € 

     
  COSTO INTERVENTO (A + B) A VALERE SU PINQUA, CON AGGIUNTA FOI  16.173.186,81 € 

     

     
C SPESE NON FINANZIABILI     

  1 Incentivo funzioni tecniche (2%) 69.233,36 €   

  2 Spese gara/ANAC/pubblicazioni 10.000,00 €   

  3 Allacciamenti/spostamento impianti sott. 45.000,00 €   

  4 Verifica ordigni bellici 20.000,00 €   

  5 Lavori in economia non diversamente quantificabili 130.593,66 €   

  IMPORTO SOMME A DISPOSIZIONE (C)   274.827,02 € 
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  COSTO TOTALE INTERVENTO (A + B + C)   16.448.013,83 € 

 

5. DI PRENDERE ATTO che la spesa complessiva per l’intervento pari ad € 16.448.013,83 è prevista ai 
Capitoli: 
- 01052.02.10058 - REALIZZAZIONE PROGETTO PINQUA COMPLESSO SAN BENEDETTO-M5C2 

PNRR 2.3 PINQUA COMPLESSO SAN BENEDETTO;  
- 01052.02.10056 - INCARICHI PROFESSIONALI REALIZZAZIONE PROGETTO PINQUA - 

COMPLESSO SAN BENEDETTO;  
ed è finanziata come segue:  

- per € 14.975.172,98 con Contributo ministeriale al Capitolo 40200.01.00097 denominato 
TRASFERIMENTO MINISTERO M5C2 PNRR 2.3 PINQUA COMPLESSO SAN BENEDETTO, del 
vigente bilancio pluriennale, annualità 2023-2025;  

- per € 1.198.013,83 con quota del Fondo per l’avvio di Opere Indifferibili - secondo semestre 2023, 
confermato con decreto del Ragioniere dello Stato n. 187 del 11/08/2023 e successivo decreto MEF 
del Ragioniere dello Stato n. 195 del 06/10/2023 all’Allegato 1, anno 2023;  

- per € 274.827,02 con cofinanziamento comunale mediante alienazioni beni immobili, anno 2025. 
6. DI PRENDERE ATTO che, ai sensi dell’art. 7 comma 1 lett. c) del D.M. 380/2001 e s.m.i., l’approvazione 

progettuale di cui al presente provvedimento, costituisce titolo abitativo edilizio. 
7. DI PRENDERE ATTO che, come stabilito al comma 3 dell’art. 42 del D.lgs. n. 36/2023, l’esito positivo 

della verifica del progetto esecutivo assolve a tutti gli obblighi di deposito e di autorizzazione per le 
costruzioni in zone sismiche nonché di denuncia dei lavori all’ufficio del genio civile. Il progetto esecutivo, 
corredato della attestazione dell’avvenuta positiva verifica in data 23/01/2025 a firma dello scrivente RUP 
Arch. Stefano Amadio), sarà depositato con modalità telematica interoperabile presso l’Archivio 
informatico nazionale delle opere pubbliche del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti da parte della 
Stazione Appaltante. 

8. DI PRENDERE ATTO che, ai sensi dell’art. 15 del D.lgs. n. 36/2023, il Responsabile Unico del Progetto è 
l’Arch. Stefano Amadio, in forze presso il Servizio Opere Pubbliche del Comune di Pesaro, e che il titolare 
del potere sostitutivo in caso di inerzia, ai sensi degli artt. 2, comma 9-bis L. 241/1990 e 12 del D.L. 
77/2021, così come convertito con modificazioni in L. n. 108/2021, è l’Arch. Maurizio Severini, Dirigente 
del Servizio. 

 
INOLTRE, all’unanimità 
 

DELIBERA 
 
 
Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile a norma dell’art. 134, comma 4, del T.U.E.L. 
emanato con D.Lgs. 18.08.2000, n. 267. 
 
 



 

 

Comune 

di Pesaro 

 

Delibera di Giunta Comunale n. 12 del 28/01/2025 

 

Pag. 12 

Letto, approvato e sottoscritto 
 

    Il Sindaco  
    
  ____________________  
      Andrea Biancani  
     Segretario Generale 

    

   ________________________ 

       Dott. Andrea Volpini 

 
 


