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VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: P.N.R.R. “FINANZIATO DALL’UNIONE EUROPEA - NEXTGENERATIONEU” -
MISS. 5 COMP. 2 INV. 2.3 “PINQUA - PROGRAMMA INNOVATIVO NAZIONALE

PER LA QUALITA DELL’ABITARE.

APPROVAZIONE PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICA ED ECONOMICA.

ALLOGGI RESIDENZIALI PER STUDENTI/ARTISTI - RIQUALIFICAZIONE DEL
PATRIMONIO EDILIZIO — APPARTAMENTI IN VIA CATTANEO PIANO PRIMO

(CUP D79J21000930005).

L’anno duemilaventitre, il giorno ventuno del mese di Novembre, alle ore 09:30 in Pesaro,

in una sala del Palazzo Comunale.

A seguito di avvisi, si € riunita la Giunta Comunale nelle persone dei Signori:

1 Ricci Matteo Sindaco

2 Vimini Daniele Vice Sindaco
3 Belloni Enzo Assessore

4 Della Dora Mila Assessore

5 Frenquellucci Francesca Assessore

6 Conti Maria-rosa Assessore

7 Murgia Camilla Assessore

8 Nobili Andrea Assessore

9 Pandolfi Luca Assessore
10 Pozzi Riccardo Assessore

Presiede I'adunanza Il Sindaco Matteo Ricci

Assiste Il Segretario Generale Dott. Claudio Chianese

Riconosciuta la legalita del’adunanza e dichiarata aperta la seduta, il Presidente invita a

discutere I'argomento indicato in oggetto.
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LA GIUNTA COMUNALE

Vista la seguente relazione del Dirigente del Servizio Opere Pubbliche:

({34

Richiamati:

la Delibera di Giunta comunale n. 284 del 15/12/2020 avente in oggetto LINEE STRATEGICHE PER
LADESIONE E LA PRESENTAZIONE DI UNA PROPOSTA PROGETTUALE A VALERE SUL
PROGRAMMA INNOVATIVO QUALITA DELL'ABITARE”, con cui si & disposto di aderire al bando di cui al
D.Int. n. 395 del 16/11/2020 - demandando ad un gruppo di lavoro formato da Dirigenti comunali — ed al
personale dagli stessi individuati — di approntare tutti gli atti necessari per la definizione dell'istanza
progettuale, dei piani ed atti correlati in conformita ai requisiti previsti dall’avviso;

il D.Int. n. 395 del 16/11/2020, che definisce le procedure per la presentazione delle proposte nonché le
modalita di erogazione dei finanziamenti relativi al programma in oggetto, volto a riqualificare ed
aumentare il patrimonio destinato all’edilizia residenziale sociale, a rigenerare il tessuto socio-economico,
a incrementare 'accessibilita, la sicurezza dei luoghi e la rifunzionalizzazione di spazi e immobili pubblici,
nonché a migliorare la coesione sociale e la qualita della vita dei cittadini, in un’ottica di sostenibilita e
densificazione, senza consumo di nuovo suolo e secondo i principi e gli indirizzi adottati dall’Unione
Europea, secondo il modello urbano della citta intelligente, inclusiva e sostenibile (Smart City);

la documentazione predisposta ai fini delladesione al Bando Nazionale den. PINQuA “Programma
innovativo qualita dell’abitare”, di cui al Decreto Interministeriale n. 395 del 16/11/2020 e sostanziata in
Studi di fattibilita tecnico-economica semplificata ai sensi dell’'art. 7 c. 5 del D.l. 395/20, approvata con
Delibera di Giunta Comunale n. 38 del 09/03/2021, recante in oggetto “ADESIONE AL “PROGRAMMA
INNOVATIVO NAZIONALE PER LA QUALITA DELLABITARE” - D.INT. 395/20. APPROVAZIONE
PROPOSTE PROGETTUALI";

il Decreto del Ministro delle Infrastrutture e della Mobilita Sostenibile n. 383 del 7 ottobre 2021, pubblicato
il 04 novembre sul sito del MIMS, che ha approvato gli elenchi dei beneficiari e delle proposte presentate
da Regioni, Comuni e Citta Metropolitane valutate positivamente dall’alta commissione e stabilita la
somma attribuita a ciascun beneficiario, per l'attuazione del Programma Innovativo Nazionale per la
Qualita dell’Abitare (PINQuA) tra cui la proposta ID 427 - CENTRO STORICO;

la Delibera di Giunta comunale n. 64 del 01/03/2022 avente in oggetto “PROGRAMMA INNOVATIVO
NAZIONALE PER LA QUALITA DELLABITARE - PINQUA” — D.INT. 395/20. PROVVEDIMENTI IN
ORDINE Al QUADRI ECONOMICI E AGLI SCHEMI DI CONVENZIONE”, con cui si & disposto di
approvare i Quadri Tecnici Economici degli interventi componenti la proposta progettuale PINQUA con
codifica ID427 “Centro Storico”, rimodulati per prevedere la voce di spesa per il reclutamento di personale
a tempo determinato ai sensi del D.L. n. 80/2021 convertito con modificazioni in legge n. 113 del 2021 e
della circolare esplicativa n.4 del 18 gennaio pubblicata dal MEF;

la Delibera di Giunta comunale n. 174 del 18/07/2023 avente in oggetto “PROGRAMMA INNOVATIVO
NAZIONALE PER LA QUALITA DELLABITARE - PINQUA” — D.INT. 395/20. RIAPPROVAZIONE DEI
QUADRI ECONOMICI RIMODULATI DELLE PROPOSTE 1D427 E ID483 E PROVVEDIMENTI
CONSEGUENTI”, con cui si & disposto di approvare i Quadri Tecnici Economici degli interventi
componenti la proposta progettuale PINQUA con codifica ID427 “Centro storico” (ivi compreso il “Q.E.
RIASSUNTIVO RIMODULAZIONE 1D427") e con codifica ID483 “San Benedetto”, rimodulati al fine di
aggiornarli allo sviluppo procedimentale, alle (in parte) mutate esigenze del mercato e delle condizioni al
contorno;

la proposta ID 427 - CENTRO STORICO, che risulta costituita da un insieme coordinato di interventi che
ha come oggetto la rigenerazione del tessuto urbano del Centro storico, nella zona compresa tra via
Mazza - Via Castelfidardo, via Passeri, Corso Xl| Settembre tra cui sono compresi i progetti
“Appartamento Via Cattaneo P.T.” e “Appartamento Via Cattaneo P.1°”, come da proposta di
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rimodulazione approvata dal Ministero e notificata con prot. missiva prot. 0015753 del 01/06/23;

Premesso che:

con determinazioni dirigenziali n. 2022 del 09/08/2023 e n. 2162 del 31/08/2023 & stato affidato
l'incarico di “progettazione di fattibilita tecnico-economica ed esecutiva, coordinamento della sicurezza
in fase di progettazione e di esecuzione, D.L. e contabilita dei lavori in oggetto”, al RTP tra:
Associazione Professionale CAMBONI ARCHITESTUDIO Architetti Associati (P.I. e C.F. 01078560412),
con sede legale in Pesaro, Via G. Mameli n. 72, CAPOGRUPPO/MANDATARIA, ING. CARLO RIPANTI
(Partita IVA 00252610415), MANDANTE, AREA SRL UNIPERSONALE (P.I. e C.F 02663020416),
MANDANTE, ARCH. LEONARDO GERBONI (Giovane Professionista) (P.1. 02723260416),
MANDANTE, per un importo pari a € 40.353,73, oltre a € 1.614,15 per contributo previdenziale
Inarcassa al 4% ed € 9.232,93 per IVA al 22%, per un totale di € 51.200,81;

con decreto del Ministero del’Economia e delle Finanze n. 187 del 11/08/2023, & stato pubblicato
I'elenco degli interventi ammessi a finanziamento FOI - Procedura ordinaria 1l semestre, tra i quali &
presente all’Allegato 1, il comune di Pesaro con l'intervento in oggetto (CUP: D75F21000270005 - CUP
8 - 1D 427 - VIA CATTANEO 2) assegnatario di un contributo pari a € 33.553,50;

con determinazione dirigenziale n. 2530 del 06/10/2023 & stato affidato alla professionista MARIA
CHIARA TONUCCI, con sede in via Mancini n.141, Pesaro (PU), P.IVA 01429930413, lincarico di
redazione di indagini stratigrafiche eseguite da un restauratore specializzato al fine di evidenziare la
presenza di eventuali finiture pittoriche, compresa relativa relazione da inoltrare alla Soprintendenza,
per 'importo di € 3.800,00 quale onorario, IVA esclusa ai sensi dell'articolo 1, commi da 54 a 89, I. n.
190 del 2014 — Regime forfettario;

Considerato che:

- la restauratrice ha trasmesso al prot. n. 0128421/2023 del 19/10/2023 I'indagine stratigrafica relativa
ai rivestimenti degli ambienti interni che per il piano primo ha portato le seguenti conclusioni: negli
ambienti del primo piano sono state scoperte decorazioni di semplice fattura su quasi tutti i locali
dell'appartamento caratterizzate da cornici e filettature lungo il perimetro dei soffitti, da zoccolature
alla base delle pareti e altresi la presenza delle antiche tinteggiature. Su tre ambienti sono state
individuate decorazioni dei primi anni del novecento piu estese e ricche, sicuramente meritevoli di
attenzione.

Si tratta del primo ambiente posto allingresso (stanza n. 1) dove al centro del soffitto e presente uno
stemma nobiliare e una ampia cornice perimetrale con filettature lineari, alla base delle pareti una
zoccolatura costituita da tre ordini di colore e filettature.

Il secondo ambiente (stanza n. 2) presenta un’ampia cornice che si estende dal soffitto alle pareti
con grandi modanature policrome e filetti, lungo i lati del soffitto € presente una cornice con elementi
floreali. Alla base delle pareti, s osserva una zoccolatura con ampie fasce e filettature.

L'ultimo e forse pit degno di attenzione é I'ambiente all’estremita dell’edificio (stanza n. 5): al centro
del soffitto € presente una decorazione a fasce intrecciate dei primi anni del 900, di impronta Liberty,
arricchita da una cornice perimetrale costituita da modanature e filettature policrome. Alla base delle
pareti € presente una zoccolatura con elementi a cornici e filetti policromi.

Nei tre ambienti descritti, durante i lavori di ristrutturazione si dovranno porre le attenzioni necessarie
affinché non vengano compromesse o danneggiate le parti decorate; sono meritevoli di essere
conservati ed eventualmente recuperati; costituita dal seguente elaborato:

IS: Indagine Stratigrafica dei rivestimenti degli ambienti interni — Relazione tecnica e documentazione —
Ottobre 2023;

i professionisti hanno trasmesso al prot. n. 129833/2023 del 23/10/2023 e successive integrazioni prot.
n. 134040/2023 del 31/10/2023, prot. n. 135411/2023 del 06/11/2023 e prot. n.140640 e n.140653 del
17/11/2023 gli elaborati del progetto di fattibilita tecnico-economica dei lavori di riqualificazione di alloggi
residenziali per studenti/artisti siti in via Cattaneo P1, costituito dai seguenti elaborati in formato digitale:

Elaborati Progetto Architettonico opere edili e presidi strutturali:

- DU : Dichiarazione Legittimita Urbanistica dell’immobile;
- Rl : Relazione tecnica-illustrativa;
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- RS : Relazione Storica;

- RA : Relazione Asseverativa requisiti igienico-sanitari;

- RF: Relazione tecnica impianto fognario;

- DF : Documentazione Fotografica;

- Tav. A01 : Inquadramento;

- Tav. A02 : Rilievo dimensionale pianta e sezioni ( stato attuale) ;

- Tav. A03 : Rilievo pavimentazioni ( stato attuale ) ;

- Tav. A04 : Rilievo critico materiali, piante e sezioni ( stato attuale);
- Tav. AO5 : Frontiere orizzontali e verticali ( stato attuale ) ;

- Tav. A06 : Abaco finestre ( stato attuale ) ;

- Tav. A07 : Pianta comparativa ( stato attuale e stato di progetto ) ;
- Tav. A0S : Sezioni comparative ( stato attuale e stato di progetto) ;
- Tav. A09 : Pianta e sezioni di progetto ;

- Tav. A10 : Pavimentazioni e Soffitti di progetto ;

- Tav. Al1l: Pianta e sezioni con indicazioni materiali ( incluse indicazioni presidi strutturali) ;
- Tav. A12: Frontiere orizzontali e verticali di progetto;

- Tav. A13: Abaco finestre di progetto ;

- Tav. PF: Schema fognario di progetto;

- Elaborati Progetti Impiantistici:

- IM.2 : Appartamento P.1° impianto raffrescamento ;
- RTL10: Appartamento P.1° Relazione Legge 10 ;

- RT:Appartamento P.1° Relazione termica ;

- RA : Appartamento P.1° Relazione Acustica .

- Elaborati Tecnico-Amministrativi:

- EP:Elenco Prezzi;

- CME : Computo Metrico Estimativo ;

- QE:Quadro Economico di spesa ;

- PSC: Piano Sicurezza e Coordinamento in fase di esecuzione ;
- SC:Schema di Contratto;

- SCS : Stima dei Costi della Sicurezza;

- SIS : Stima Incidenza Sicurezza ;

- SIM : Stima Incidenza Manodopera ;

- CP:Cronoprogramma ;

- DNSH : Conformita DNSH ;

- PM : Piano Manutenzione (prime indicazioni).

il progetto di intervento prevede una piu razionale distribuzione interna legata soprattutto alla
realizzazione di un secondo servizio igienico (ad oggi mancante) pur mantenendo la destinazione
residenziale dell’alloggio; verra mantenuta la zona cucina pranzo sul lato che si affaccia su via Morselli
aggiungendo in quella zona un secondo servizio igienico dotato di disimpegno e antibagno, inoltre
verranno realizzate due camere da letto doppie oltre ad un vano da adibire a soggiorno/sala comune per
gli artisti/studenti.

Verranno completamente smantellate le attuali pavimentazioni, sia perché realizzate in periodi diversi, sia
perché parzialmente distaccate dal massetto di sottofondo e quindi mosse e non livellate, infatti da rilievo
risultano quote diverse nei vari ambienti.

Le nuove pavimentazioni verranno uniformate prevedendo la realizzazione di nuova pavimentazione con
una piastrella esagonale in cemento o graniglia della stessa forma e dimensione di quella attuale
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presente nella maggior parte dell’alloggio.

Al fine di portare tutto I'alloggio ad un’unica quota in piano, verra creato un piccolo gradino di circa 10 cm.
all'ingresso, allineandosi alla quota piu alta dell’alloggio stesso.

Verranno smantellati gli attuali infissi interni ed esterni (ad esclusione delle persiane esterne che facendo
parte della facciata su cui non si interviene non sono oggetto d’intervento) , i nuovi infissi esterni saranno
in legno lamellare di pino verniciato di colore bianco delle stesse dimensioni e specchiature di quelli
esistenti ma con vetro-camera a norma di legge (acustica e risparmio energetico) cercando di ridurre al
minimo le dimensioni dei montanti e mantenendo la posizione e le dimensioni degli attuali listellini
orizzontali in legno. Le porte interne in legno di abete verniciato verranno sostituite con nuove porte dello
stesso tipo in legno lamellare di pino verniciato con bugnatura.

Verranno mantenuti tutti gli attuali soffitti che in base ad una relazione specialistica (“indagine stratigrafica
sui rivestimenti degli ambienti interni’) hanno mostrato la presenza di vecchi decori geometrici e floreali
sotto gli strati di vernice.

Viste le risultanze dell'indagine stratigrafica che ha rilevato la presenza di decori al di sotto degli strati di
vernice con particolare attenzione ai soffitti si fa presente che, come da accordi col restauratore, gli stessi
verranno protetti e coperti con vernice a latte di calce e non verranno realizzati nuovi controsoffitti.

Le uniche zone in cui verra realizzata controsoffittatura in cartongesso saranno le due piccole porzioni al
di sopra dei servizi igienici dell'alloggio.

Non realizzando nuova controsoffittatura (tranne nei servizi igienici), le stanze dell’alloggio non potranno
essere dotate di punto luce centrale e saranno illuminate mediante corpi illuminanti a parete sfruttando
per le tracce lo spessore del cappotto interno senza compromettere i soffitti.

Non intervenendo all’esterno del fabbricato, 'unico minimo intervento di ordinaria consistenza sara il
posizionamento di una seconda piattina in ferro dello stesso tipo e sezione di quella esistente che
attualmente funge da corrimano delle balaustre dei suddetti balconcini, e ci6 al fine di adeguare l'altezza
delle balaustre stesse all’altezza minima di 1 metro dal calpestio, la nuova porzione di balaustra sara
zincata come le inferriate esterne delle finestre dell’alloggio al piano terra, in attesa di un futuro restauro
delle facciate esterne del fabbricato.

Tutti i locali verranno intonacati a calce e tinteggiati con idropittura vinilica con colorazioni che richiamino
gli originali cromatismi rinvenuti nei vari ambienti sotto i vari strati di vernice, inoltre ove presenti verranno
riproposte le cornici perimetrali costituite da modanature e filettature, oltre alle zoccolature di colore scuro
che richiameranno quelle rinvenute; le suddette zoccolature saranno realizzate con vernice lavabile e
resistente opaca per coordinarsi con la tinteggiatura delle pareti.

Verranno realizzati nuovi impianti (idrico termico sanitario elettrico); per l'impianto di raffrescamento
verranno alloggiati macchinari di ridotte dimensioni sul terrazzino in copertura addossati alla parete della
torretta che si affaccia sul terrazzino stesso dalla quale vi si accede; i suddetti macchinari avranno come
detto dimensioni ridotte e staranno al di sotto del parapetto in cemento esistente, inoltre sara previsto un
carter in lamiera zincata e verniciata dello stesso colore del parapetto al fine di mascherarne al massimo
la presenza. Al piano seminterrato (cantina annessa all’alloggio del piano terra) verranno effettuate le
lavorazioni relative al nuovo impianto fognario comune ai due alloggi che si allaccera alla pubblica
fognatura in via Xl febbraio.

le lavorazioni sono cosi riassumibili:

- demolizione delle pavimentazioni compresi massetti

- Smantellamento dell’unico servizio igienico-sanitario

- sSmontaggio di tutti gli impianti a vista

- smontaggio degli infissi esistenti interni ed esterni

- montaggio di nuovi infissi interni (porte) ed esterni (finestre) in legno lamellare di pino verniciati di colore
bianco come gli esistenti

- consolidamento antiribaltamento dei muri ad una testa e dei tramezzi con uso di infonaco
armato

- i nuovi tramezzi saranno realizzati in carfongesso

- realizzazione cappotto interno sulle pareti esterne dell’alloggio

- realizzazione di nuovi impianti elettrici termo-idrico-sanitario-raffrescamento.

- realizzazione di controsoffitto in cartongesso solo al di sopra dei servizi igienici

- realizzazione di corrimano sopra quello esistente identico allo stesso sui parapetti dei
balconcini per messa in sicurezza

- realizzazione di due nuovi servizi igienici completi
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- realizzazione di nuova pavimentazione con cementine/graniglie nuove dello stesso tipo, forma e
dimensione di quelle esistenti

- trattamento della nuova pavimentazione in cementine/graniglie esagonali al fine di permetterne
un’agevole pulizia e manutenzione futura

- Intonacatura a calce delle nuove realizzazioni e delle riprese

- tinteggiatura con vernice a latte di calce per quanto riguarda i soffitti esistenti e tinteggiatura con
idropittura vinilica dei locali in base alle colorazioni delle tinteggiature originarie rivelate dall’indagine
specialistica

Considerato inoltre che:

in relazione al contributo del FONDO PER L’AVVIO DI OPERE INDIFFERIBILI - ANNO 2023 (FOI2023),
preassegnato al Comune di Pesaro per l'intervento in questione, per un importo di € 33.553,50 pari al 8
per cento del contributo PNRR concesso, per il progetto & stato ricalcolato I'effettivo fabbisogno
finanziario emergente dall’aggiornamento dei prezzari:

- il quadro economico dell’intervento al momento della sottoscrizione dello “schema di convenzione”
tra il Ministero delle Infrastrutture e della Mobilita Sostenibili e il soggetto beneficiario PINQUA,
connesso all’'accettazione del finanziamento concesso, (protocollo di trasmissione n. 25823 del
04/03/2022), determinando il costo dei lavori in riferimento al prezziario della Regione Marche del 1°
semestre 2022 (o analogo valido), in vigore in quel momento, risulta di importo totale pari a €
429.000,00 di cui € 178.918,38 per Lavori ed € 250.081,62 per Somme a disposizione
delllAmministrazione (di cui € 240.500,31 a valere sul contributo PINQuUA e € 9.581,31 da
cofinanziamento), come specificato nel seguente quadro economico:

QUADRO ECONOMICO PREZZIARIO 1° SEMESTRE 2022

A | LAVORI Parziali Totali
1 LAVORI compresi costi della sicurezza inclusi
Somma A.1 € 172.036,90
2 COSTI DELLA SICUREZZA
2.1 CSI - Costi della sicurezza inclusi nei lavori € 5.161,11
2.2 CSA - Costi della sicurezza aggiuntivi € 6.881,48
IMPORTO LAVORI (A) € 178.918,38
|
B | SOMME A DISPOSIZIONE
1 SOMME PER LAVORI
1.1 IVA sui lavori in appalto € 17.891,84
1.2 Imprevisti € 12.042,58
2 ACQUISTI ED ESPROPRI
2.1 Costo acquisto € 130.000,00
2.2 Spese tecniche e notarili € 19.500,00
2.3 IVA € 19.500,00
Somma B.2 € 169.000,00
3 SPESE TECNICHE (Cassa compresa)
3.1 Spese tecniche generali € 34.070,40
3.1.1 Reclutamento pers.le ai sensi D.L. N. 80 del 09/06/21 € -
3.2 Progettazione
3.3 Verifica e validazione
3.4 Sicurezza in progettazione ed esecuzione
3.5 Direzione lavori e contabilita
3.6 Collaudi e certificazioni
3.7 IVA al 22% su spese tecniche € 7.49549
Somma B.3 € 41.565,89
IMPORTO SOMME A DISPOSIZIONE (B) € 240.500,31
COSTO INTERVENTO (A + B) A VALERE SU PINQUA € 419.418,69
C | SPESE NON FINANZIABILI
Incentivo funzioni tecniche € 3.578,37
Spese gara/ANAC/pubblicazioni € 2.500,00
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Allacciamenti/spostamento impianti sott.
Verifica ordigni bellici

Lavori in economia non diversamente quantificabili € 3.502,94
IMPORTO ( C) € 9.581,31

[ [COSTOTOTALEINTERVENTO(A+B+C) [ [ € 429.000,00]
- il quadro economico del progetto DI FATTIBILITA’ TECNICO-ECONOMICA che si intende approvare
con il presente atto attualizzando il costo dei lavori in riferimento al prezziario della Regione Marche
ora vigente (o analogo valido) prevede un importo totale pari ad € 443.787,61 di cui € 192.361,66
per Lavori ed € 251.425,95 per Somme a disposizione delllAmministrazione (di cui € 241.844,64 a

valere sul contributo PINQUA con aggiunta del FOI e € 9.581,31 da cofinanziamento), come
specificato nel seguente quadro economico:
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QUADRO ECONOMICO PFTE APPARTAMENTO PIANO PRIMO

A |LAVORI Parziali Totali
1 LAVORI compresi oneri della
sicurezza e manodopera
1.1 |Opere generali e architettoniche € 111.367,17
1.2 |Opere strutturali € 15.645,35
1.3 [Impianto idrico-sanitario € 941231
1.4 [Impianto termico € 26.712,36
1.5 |Impianto elettrico € 27.517,21
Somma A.1 | € 190.654,40
2 COSTI DELLA SICUREZZA aggiuntivi € 1.707,26
IMPORTO LAVORI (A) € 192.361,66

B |SOMME A DISPOSIZIONE

1 SOMME PER LAVORI
1.1 IVA sui lavori in appalto € 19.236,17
1.2 Imprevisti € 2.321,42
Somma B.1 | € 21.557,59

2 ACQUISTI ED ESPROPRI

21 Costo acquisto € 130.000,00
2.2 |Spese tecniche e notarili € 19.500,00
23 [IVA € 19.500,00
Somma B.2 | € 169.000,00

3 SPESE TECNICHE (Cassa compresa)
PFTE, progettazione esecutiva,
coordinamento sicurezza in fase di

3.1 ) ) . € 41.967,87
progettazione e di esecuzione, D.L. e
contabilita

3.1.1 |Contributo ANAC per affidamento progett] € 35,00

3.2 |Verifica e validazione

3.3 Collaudi e certificazioni
3.4 |IVA al 22% su spese tecniche € 9.232,93
Somma B.3 | € 51.235,80

4 ACCANTONAMENTI
Accantonamento ribassi progettazione
IVA compresa

41 € 51,25

Somma B.4 | € 51,25
IMPORTO SOMME A DISPOSIZIONE (B) € 241.844,64

| |COSTO INTERVENTO (A + B) A VALERE SU PINQUA E FOI | € 434.206,30

C |[SPESE NON FINANZIABILI
Incentivo funzioni tecniche € 3.847,23
Spese gara/ANAC/pubblicazioni € 2.500,00
Allacciamenti/spostamento impianti sott.
Verifica ordigni bellici

Lavori in economia non diversamente qud € 3.234,07
IMPORTO ( C) € 9.581,31

[ JcOSTO TOTALE INTERVENTO (A+ B + C) | € 443.787,61 Pag. 8
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l'importo totale del quadro economico del PFTE in approvazione, riporta una differenza di € 14.787,61
corrispondente alla quota FOI effettivamente riconoscibile per I'incremento calcolato sullimporto totale
del quadro economico, pari alla percentuale del 3,4% sul contributo PNRR previsto.

Piu precisamente, la maggiorazione dei costi effettiva derivante, come previsto dal FOI, esclusivamente
dall’aggiornamento dei prezzari di riferimento, in relazione allaumento dei prezzi dei materiali da
costruzione, dei carburanti e dei prodotti energetici per appalti di lavori, con riguardo alla parte “LAVORI”
(A) del quadro economico ha un’incidenza percentuale in aumento pari al 4,43% sul contributo PNRR
previsto, mentre l'incidenza percentuale in aumento delle altre voci riferite alla parte “SOMME A
DISPOSIZIONE” (B) del quadro economico che, ai sensi della normativa vigente, sono determinate in
misura percentuale all'importo posto a base di gara (A) e il cui valore € funzionalmente e strettamente
collegato all'incremento dei costi dei materiali - Iva sui lavori (voce B.1.1), imprevisti (voce B.1.2), spese
tecniche per PFTE, progettazione esecutiva, CSE, D.L. e contabilita (voce B.3.1) e relativa IVA (voce
B.3.5) - & pari invece al 5,57% sul contributo PNRR previsto;

si procedera all’accertamento dell’entrata, che costituisce la copertura dell’intera spesa di investimento, e
alla relativa prenotazione delle spese, con successiva determinazione dirigenziale di approvazione del
progetto esecutivo, sulla base del quale saranno appaltati i lavori;

Ribadito che:

lintervento “REALIZZAZIONE PROGETTO PINQUA - PROGETTO CENTRO STORICO M5C2 PNRR 2.3
PINQUA PROGETTO CENTRO STORICO-APPARTAMENTO VIA CATTANEO PIANO PRIMO” ¢ previsto
nel Programma Triennale delle Opere Pubbliche 2023-2025 nell’annualita 2023, approvato con delibera
di Consiglio Comunale n. 36 del 22/05/2023;

la spesa complessiva pari a € 443.787,61 & prevista ai capitoli: Cap. 01052.02.10077 - INCARICHI
PROFESSIONALI M5C2 PNRR 2.3 REALIZZAZIONE PROGETTO PINQUA CENTRO -
APPARTAMENTO VIA CATTANEO e al Cap. 01052.02.10073 - REALIZZAZIONE PROGETTO PINQUA -
PROGETTO CENTRO STORICO M5C2 PNRR 2.3 - APPARTAMENTO VIA CATTANEQ?”, ed ¢ finanziata
come segue:

- per € 25.041,87 mediante applicazione avanzo vincolato di cui alla determinazione n. 1942/2023;

- per€ 394.376,82 mediante TRASFERIMENTO MINISTERO M5C2 PNRR 2.3 per il PROGETTO
CENTRO STORICO-APPARTAMENTO VIA CATTANEO annualita 2023;

- per € 14.787,61 con parte della quota di € 33.553,50 del Fondo per l'avvio di opere indifferibili -
secondo semestre 2023 preassegnato con decreto del Ragioniere dello Stato n. 172 del 25/07/2023,
successivamente riconfermato con decreto del Ragioniere dello Stato n. 187 del 11/08/2023
all’Allegato 1;

- per € 9.581,31 cofinanziamento comunale mediante alienazioni beni immobili, annualita 2024;

Appurato che:

I'edificio sito nel centro storico di Pesaro in viale XI Febbraio n. 65 (inizio via Cattaneo), & nelle
disponibilita del’amministrazione comunale come da Delibera di Consiglio Comunale n.77 del 16/10/2023
e l'alloggio al P1 interessato dall'intervento € individuato al catasto fabbricati al Foglio 67, Mappale 1314,
subalterno 12;

dall’esame del vigente PRG I'immobile oggetto della presente proposta ricade in “Zona A - parti della citta
nelle quali si pud ritenere che il processo di costruzione urbana sia sostanzialmente terminato e si sia
sedimentato dando luogo a stratificazioni pit o0 meno complesse” ed & parte dei luoghi che il Piano
definisce “Sub Sistema R1”, ovvero “centri antichi”, interventi ammessi “rc” restauro conservativo;

sull’area interessata dall'intervento sussistono i seguenti vincoli:

¢ VINCOLO ex L. 1089

¢ VINCOLO ARCHEOLOGICO

¢ VULNERABILITA' IDROGEOLOGICA bassa

Inoltre con delibera n. 21 del 31.01.2018 la Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale ha
dichiarato il fabbricato di viale X|I Febbraio n. 65 di INTERESSE CULTURALE, mentre con nota Prot.
4117 del 27.05.2013 I'ex Soprintendenza per i beni Archeologici delle Marche ha rilevato che il fabbricato
non riveste interesse archeologico ma che comunque in caso di interventi sia attivata la procedura per la
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richiesta di parere;

gli interventi possibili sull’edificio sono riconducibili all’art. 4.3.1.2 delle NTA “Interventi consentiti o vietati”;
in particolare l'intervento previsto € conforme a quanto ammesso dalle NTA del PRG all’art. 3.3.3.4 -
“Risanamento conservativo”, definito dall’'art. 3, comma 1 lettera c) del DPR 380/0, “gli interventi edilizi
rivolti a conserva-re |'organismo edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediante un insieme sistematico
di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne
consentano anche il mutamento delle destinazioni d'uso purché con tali elementi compatibili, nonché
conformi a quelle previste dallo strumento urbanistico generale e dai relativi piani attuativi. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimento
degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elementi
estranei all'organismo edilizio”;

il presente progetto in data 17/11/2023 & stato, dal RUP arch. Maurizio Severini, sottoposto a
verifica ai sensi dellart. 42 e dell’Allegato 1.7 Sezione IV del D.Lgs 36/2023 di cui al verbale
conservato agli atti d’ufficio.

Dato atto che:

ai fini del’approvazione del presente progetto di fattibilita tecnico economica sono stati richiesti i pareri
necessari agli enti interessati ai fini autorizzativi che saranno recepiti e verificati nella successiva fase di
verifica del progetto esecutivo;

Il progetto denominato REALIZZAZIONE PROGETTO PINQUA - PROGETTO CENTRO STORICO M5C2
PNRR 2.3 - APPARTAMENTO VIA CATTANEO, é previsto nel Programma triennale delle Opere
Pubbliche 2023-2025, annualita 2023.

Tutto cido premesso e considerato si propone alla Giunta Comunale di adottare un atto deliberativo
cosi articolato:

1.

presa d’'atto delle premesse sopra riportate quale parte integrante del presente atto;

2. approvazione del progetto di fattibilita tecnica ed economica dei lavori di riqualificazione di alloggi

3.

residenziali per studenti/artisti siti in via Cattaneo P1, composto dagli elaborati indicati in premessa, che
si allegano al presente atto in formato digitale;

approvazione del quadro economico dell'intervento, dell'importo complessivo di € 443.787,61 di cui €
192.361,66 per Lavori ed € 251.425,95 per Somme a disposizione dellAmministrazione (di cui €
241.844,64 a valere sul contributo PINQuA con aggiunta del FOI e € 9.581,31 da cofinanziamento), come
specificato nel seguente quadro economico:
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QUADRO ECONOMICO PFTE APPARTAMENTO PIANO PRIMO

A |LAVORI Parziali Totali
1 LAVORI compresi oneri della
sicurezza e manodopera
1.1 |Opere generali e architettoniche € 111.367,17
1.2 |Opere strutturali € 15.645,35
1.3 [Impianto idrico-sanitario € 941231
1.4 [Impianto termico € 26.712,36
1.5 [Impianto elettrico € 27.517,21
Somma A.1 | € 190.654,40
2 COSTI DELLA SICUREZZA aggiuntivi € 1.707,26
IMPORTO LAVORI (A) € 192.361,66
B |SOMME A DISPOSIZIONE
1 SOMME PER LAVORI
1.1 IVA sui lavori in appalto € 19.236,17
1.2 Imprevisti € 2.321,42
Somma B.1 | € 21.557,59
2 ACQUISTI ED ESPROPRI
21 Costo acquisto € 130.000,00
2.2 |Spese tecniche e notarili € 19.500,00
23 |IVA € 19.500,00
Somma B.2 | € 169.000,00
3 SPESE TECNICHE (Cassa compresa)
PFTE, progettazione esecutiva,
31 coordinamento si.curezza in fase di €  41.967.87
progettazione e di esecuzione, D.L. e
contabilita
3.1.1 |Contributo ANAC per affidamento progett] € 35,00
3.2 |Verifica e validazione
3.3 |Collaudi e certificazioni
3.4 |IVA al 22% su spese techiche € 9.232,93
Somma B.3 | € 51.235,80
4 ACCANTONAMENTI
4.1 Accantonamento ribassi progettazione € 51,25
IVA compresa
Somma B.4 | € 51,25
IMPORTO SOMME A DISPOSIZIONE (B) € 241.844,64
| |COSTO INTERVENTO (A + B) A VALERE SU PINQUA E FOI | € 434.206,30
C |[SPESE NON FINANZIABILI
Incentivo funzioni tecniche € 3.847,23
Spese gara/ANAC/pubblicazioni € 2.500,00
Allacciamenti/spostamento impianti sott.
Verifica ordigni bellici
Lavori in economia non diversamente qud € 3.234,07
IMPORTO ( C) € 9.581,31
| |COSTO TOTALE INTERVENTO (A + B +C) | € 443.787,61
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4. presa d’atto che la spesa complessiva pari a € 443.787,61 € prevista ai capitoli: Cap. 01052.02.10077 -
INCARICHI PROFESSIONALI M5C2 PNRR 2.3 REALIZZAZIONE PROGETTO PINQUA CENTRO -
APPARTAMENTO VIA CATTANEO e Cap. 01052.02.10073 - REALIZZAZIONE PROGETTO PINQUA -
PROGETTO CENTRO STORICO M5C2 PNRR 2.3 - APPARTAMENTO VIA CATTANEO”, ed é
finanziata come segue:

- per € 25.041,87 mediante applicazione avanzo vincolato di cui alla determinazione n. 1942/2023;

- per€ 394.376,82 mediante TRASFERIMENTO MINISTERO M5C2 PNRR 2.3 per il PROGETTO
CENTRO STORICO-APPARTAMENTO VIA CATTANEO annualita 2023;

- per € 14.787,61 con parte della quota di € 33.553,50 del Fondo per l'avvio di opere indifferibili -
secondo semestre 2023 preassegnato con decreto del Ragioniere dello Stato n. 172 del 25/07/2023,
successivamente riconfermato con decreto del Ragioniere dello Stato n. 187 del 11/08/2023
all’Allegato 1;

- per € 9.581,31 cofinanziamento comunale mediante alienazioni beni immobili, annualita 2024;

5. presa d’atto che la quota del Fondo per l'avvio di opere indifferibili - secondo semestre 2023 sopra
considerata corrisponde al fabbisogno finanziario effettivo emergente dall’aggiornamento dei prezzari, ai
sensi del comma 371 dell’art. 1 della legge n. 197/2022, determinato esclusivamente con riguardo alla
voce «lavori» del quadro economico dellintervento ovvero alle altre voci del medesimo quadro
economico, qualora le stesse, ai sensi della normativa vigente, siano determinate in misura percentuale
all’importo posto a base di gara e il loro valore sia funzionalmente e strettamente collegato all'incremento
dei costi dei materiali, ai sensi del comma 374 dell’art. 1 citato. Nel fabbisogno finanziario emergente &
compreso lincremento dei prezzi delle forniture di materiali da costruzione che siano funzionalmente
necessarie alla realizzazione dell’'opera;

6. presa d’'atto che si procedera all’accertamento di tali entrate, che costituiscono la copertura dell’intera
spesa di investimento, e alla relativa prenotazione delle spese, con successiva determinazione
dirigenziale quale determina a contrarre sulla base della quale saranno appaltati i lavori;

7. presa d’atto che il progetto di fattibilitd tecnica ed economica dei lavori di riqualificazione di alloggi
residenziali per studenti/artisti siti in via Cattaneo P1, in approvazione con il presente provvedimento, &
stato sottoposto a verifica ai sensi dell’'art. 42 e dell’Allegato 1.7 Sezione IV del D.Lgs 36/2023 di cui si
allega il relativo verbale sottoscritto dal RUP;

8. presa d’atto che il responsabile del procedimento & I'arch. Maurizio Severini, Dirigente del Servizio Opere
Pubbliche del Comune di Pesaro.

Si trasmette per il provvedimento deliberativo, significando I'esigenza di attribuire all’atto proposto
l'immediata esecutivita ai sensi dell’art. 134, comma 4°, del T.U.E.L. emanato con D.Igs. n. 267/2000, al fine
di consentire I'immediata candidatura del progetto al bando di cui in premessa.

Ritenuto di provvedere in conformita;

Visti i pareri favorevoli di regolarita tecnica e contabile espressi ai sensi dell’art. 49, comma 1 e dell’'art. 147
bis, comma 1 del TUEL, allegati alla presente delibera;

Appurato che il Segretario Generale ai sensi dell’art. 4 bis, comma 2 del Regolamento di contabilita ha
apposto il visto di conformita dell’azione amministrativa;

Con voti unanimi espressi nei modi di legge
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DELIBERA

. DIPRENDERE ATTO delle premesse sopra riportate quale parte integrante del presente atto;

. DI APPROVARE il progetto di fattibilita tecnica ed economica dei lavori di riqualificazione di alloggi
residenziali per studenti/artisti siti in via Cattaneo P1 composto dagli elaborati indicati in premessa, che si
allegano al presente atto in formato digitale;

. DI APPROVARE il quadro economico dell'intervento, dellimporto complessivo di € 443.787,61 di cui €
192.361,66 per Lavori ed € 251.425,95 per Somme a disposizione dellAmministrazione (di cui €
241.844,64 a valere sul contributo PINQuA con aggiunta del FOI e € 9.581,31 da cofinanziamento), come
specificato nel seguente quadro economico:
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QUADRO ECONOMICO PFTE APPARTAMENTO PIANO PRIMO

A |LAVORI Parziali Totali
1 LAVORI compresi oneri della
sicurezza e manodopera
1.1 |Opere generali e architettoniche € 111.367,17
1.2 |Opere strutturali € 15.645,35
1.3 |Impianto idrico-sanitario €  9.412,31
1.4 |Impianto termico € 26.712,36
1.5 |Impianto elettrico € 27.517,21
Somma A.1 | € 190.654,40
2 COSTI DELLA SICUREZZA aggiuntivi € 1.707,26
IMPORTO LAVORI (A) € 192.361,66
B |SOMME A DISPOSIZIONE
1 SOMME PER LAVORI
1.1 IVA sui lavori in appalto € 19.236,17
1.2 Imprevisti € 2.321,42
Somma B.1 | € 21.557,59
2 ACQUISTI ED ESPROPRI
2.1 Costo acquisto € 130.000,00
2.2 |Spese tecniche e notarili € 19.500,00
23 |IVA € 19.500,00
Somma B.2 | € 169.000,00
3 SPESE TECNICHE (Cassa compresa)
PFTE, progettazione esecutiva,
31 coordinamento si(.:urezza in fase di €  41.967.87
progettazione e di esecuzione, D.L. e
contabilita
3.1.1 |Contributo ANAC per affidamento progetf] € 35,00
3.2 |Verifica e validazione
3.3 [Collaudi e certificazioni
3.4 |IVA al 22% su spese tecniche €  9.232,93
Somma B.3 | € 51.235,80
4 ACCANTONAMENTI
41 Accantonamento ribassi progettazione € 51,25
IVA compresa
Somma B.4 | € 51,25
IMPORTO SOMME A DISPOSIZIONE (B) € 241.844,64
| |COSTO INTERVENTO (A + B) A VALERE SU PINQUA EFOI | € 434.206,30
C [SPESE NON FINANZIABILI
Incentivo funzioni tecniche € 3.847,23
Spese gara/ANAC/pubblicazioni € 2.500,00
Allacciamenti/spostamento impianti sott.
Verifica ordigni bellici
Lavori in economia non diversamente qud € 3.234,07
IMPORTO ( C) € 9.581,31
| |COSTO TOTALE INTERVENTO (A+ B +C) | € 443.787,61
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4. DI PRENDERE ATTO che, la spesa complessiva pari a € 443.787,61 & prevista ai capitoli: Cap.
01052.02.10077 - INCARICHI PROFESSIONALI M5C2 PNRR 2.3 REALIZZAZIONE PROGETTO
PINQUA CENTRO — APPARTAMENTO VIA CATTANEO e Cap. 01052.02.10059 - REALIZZAZIONE
PROGETTO PINQUA - PROGETTO CENTRO STORICO M5C2 PNRR 2.3 - APPARTAMENTO VIA
CATTANEOQ?, ed & finanziata come segue:

- per € 25.041,87 mediante applicazione avanzo vincolato di cui alla determinazione n. 1942/2023;

- per€ 394.376,82 mediante TRASFERIMENTO MINISTERO M5C2 PNRR 2.3 per il PROGETTO
CENTRO STORICO-APPARTAMENTO VIA CATTANEO annualita 2023;

- per € 14.787,61 con parte della quota di € 33.553,50 del Fondo per l'avvio di opere indifferibili -
secondo semestre 2023 preassegnato con decreto del Ragioniere dello Stato n. 172 del 25/07/2023,
successivamente riconfermato con decreto del Ragioniere dello Stato n. 187 del 11/08/2023
all’Allegato 1;

- per € 9.581,31 cofinanziamento comunale mediante alienazioni beni immobili, annualita 2024;

5. DI PRENDERE ATTO che la quota del Fondo per 'avvio di opere indifferibili - secondo semestre 2023
sopra considerata corrisponde al fabbisogno finanziario effettivo emergente dall’aggiornamento dei
prezzari, ai sensi del comma 371 dell'art. 1 della legge n. 197/2022, determinato esclusivamente con
riguardo alla voce «lavori» del quadro economico dell’intervento ovvero alle altre voci del medesimo
quadro economico, qualora le stesse, ai sensi della normativa vigente, siano determinate in misura
percentuale all'importo posto a base di gara e il loro valore sia funzionalmente e strettamente collegato
allincremento dei costi dei materiali, ai sensi del comma 374 dell’art. 1 citato. Nel fabbisogno finanziario
emergente € compreso lincremento dei prezzi delle forniture di materiali da costruzione che siano
funzionalmente necessarie alla realizzazione dell’'opera;

6. DI PRENDERE ATTO che si procedera all’accertamento di tali entrate, che costituiscono la copertura
dell'intera spesa di investimento, e alla relativa prenotazione delle spese, con successiva determinazione
dirigenziale quale determina a contrarre sulla base della quale saranno appaltati i lavori;

7. DI PRENDERE ATTO che il responsabile del procedimento & I'arch. Maurizio Severini, Dirigente del
Servizio Opere Pubbliche del Comune di Pesaro.

INOLTRE, all'unanimita
DELIBERA

DI DICHIARARE il presente atto immediatamente eseguibile a norma dell’art. 134, comma 4, del T.U.E.L.
emanato con D.I gs. 18.08.2000, n. 267.
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Letto, approvato e sottoscritto

Il Sindaco

Matteo Ricci
Il Segretario Generale

Dott. Claudio Chianese
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